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Forvaltningsberattelse 2018

Styrelsen tc'jr Brf Guldfisken 7, Linnégatan 17, Stockholm, redovisar hdr verksamheten
fér 2018. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till Gndamdal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostadsldigenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegrdnsning.

Fastighet: Guldfisken 7

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2001-09-13 och de stadgar som fillémpades under rakenskapsdret
registrerades januari 2014. Stadgarna dndrades dock under 2018 fér atft spegla ny
lagstiftning.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under dret haft féljande sammansdttning

Marc Wigren Ordférande
Pehr Allert Ledamot
Dan Sonesson Ledamot
Pia LoSwf Suppleant

Revisor har varit Thomas Palmqgvist, BDO Mdlardalen AB.

Valberedning
Till valberedning valdes vid ordinarie féreningsstdmman den 30 maj 2018 Ingrid Allert
och Bodil Johansson.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 30 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhaliit 9
protokollférda sammantréden under Aret, samt ett stort antal arbetsmodten med
leverantorer etc.
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Den tekniska och kamerala férvaltningen skdts sedan januari 2012 av Hansson &
H&6glund Fastighetsférvaltning AB.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under dret har féreningen bland annat genomfort:
e  Omférhandling av bankldn, bundna pd tva ars tid fill en rénta om 0,81%
e Upphandlat en billigare férsakring fér fastigheten
e  Genomgdng och reparation av hissen
e Uppsagning av avtal med Schneider, och ersatt med avtal med VVS-analys,
gdllande undercentral, klimatstyrning och ventilation

Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestdr av tva lokaler och 47 medlemsldgenheter.

Foreningen hade vid drets borjan 68 medlemmar. Under éret har fyra Idgenheter
Sverldtits. Sju medlemmar har Idmnat och &tta medlemmar har tilkommit. Vid drets
slut fanns séledes 69 medlemmar i féreningen.

Flerarsoversikt

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrdttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekosinad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet (EK/Balansomsluining)
Nettoomsattning tkr

Forandringar i eget kapital

2018 2017 2016 2015
514 514 514 514
5302 5302 5302 5366
32 30 39 36
99 99 69 62

21 20 19 17
-159 -1 389 -1416 -1 542
78% 78% 78% 77%
1567 1562 1552 1561

Disp av féreg Disp av

2017-12-31 &rsresultat  Gvriga poster 2018-12-31

Insafser
Uppld&telseavgifter
Fond, yttre underhdll
Balanserat resultat
Aretsresultat

Eget kapital

36 783 046 36 783 046
21 649 025 21 649 025
531228 177 825 709 053
-16060788  -1388685 177 825 -17 627 298

-1 388 685 1 388 685 2159 144 -159 144

" 41513826 0 -159 144 41 354 482
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Taxeringsvardet fér fastigheten ar 59 275 000 kr varav 37 618 000 kr avser mark.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Trygg Hansa. Frdn och med maj 2019 &r
fastigheten fullférsékrad i Brandkontoret.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare
fastighetsskatten ersatts i ménga fall av en kommunal avgift. Det lGgsta av
fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska gdlla.

F&r hyreshus ar avgiften 1 337 kr per bostadsldgenhet under 2018 dock hoégst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Resultatdisposition
Styrelsen foresldar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat -17 449 473
Reservering yttre fond -177 825
Arets forlust -159 144
Summa -17 786 442

Behandlas s& att
| ny rékning &verfores -17 786 442

Féreningens resultat och stdlining i évrigt framgdr av efterféljande resultat- och
balansrékning med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 1

Rorelseintiikter, lagerforandringar mm
Nettoomsittning Not 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader Not 3
Styrelsearvode och sociala avgifter

Avskrivning av materiella tillgangar Not 4,5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintédkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2018

1567 308
1925

1569 233

-1 100 342
-31 599
-493 503

-1 625 444

-56 211

10 548

-113 481

-102 933

-159 144

-159 144

-159 144
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2017

1 561 860
1200

1 563 060

-2 326 636
-31 599
-493 503

-2 851738

-1 288 678

14 591
-114 598

-100 007

-1 388 685

-1 388 685

-1 388 685
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

2018-12-31

49700 138
34 160

49 734 298

49 734 298

13 545
74 856

88 401

3 380 826

3380 826

3469 227

_ 53203525
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2017-12-31

50 175 007
52794

50227 801

50227 801

13 465
35551

49 016

3208 415

3208 415

3257431

53 485 232
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BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Reparationsfond, yttre
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

36 783 046
21 649 025
709 053

59 141 124

-17 627 298
-159 144

-17 786 442

41 354 682

11 500 000
63 984

38 050
246 809

11 848 843

53203 525
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2017-12-31

36 783 046
21 649 025
531228

58 963 299

-16 060 788
-1 388 685

-17449 473

41513 826

11 500 000

11 500 000

0
188 437
22329

260 640

471 406

53 485 232
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

Not 2

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vérden och berdknad ekonomisk livsldngd. Avskrivningar sker linjért 6ver tillgangens
beridknade livslingd. Mark dr ej foremal for avskrivning.

Avskrivningar
Byggnad
Ligenhetsbygge
Fastighetsforbattringar
Virmeanliaggning
Stambyte

Sopsug

Nya forrad i killaren
Sakerhetsdorrar
Maskiner
Fiberinstallation

Nettoomsiittning

Arsav gifter

Garage, hyra

Lokal, hyra

Lokal, debiterad fastighetsskatt

0,5%

0,5%
0,5-3,33 %
5%

2 %

5%

0,5 %

2,5%

10 %

0,5%

2018
1114 968
90 000
327 588
34752

1567 308

2017
1114968
90 000
322 140
34752

1 561 860
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Not 3 Fastighetskostnader 2018 2017

Reparation och underhall

Gemensamma utrymmen -145 569 -63 406
Léagenheter 0 -17 798
Yttre -26 353 -1 380 722
-171 922 -1 461 926

Driftkostnader 2018 2017
El -73 603 -67 646
Uppviarmning -225 524 -226 909
Vatten och avlopp -47 791 -46 280
Forbrukningsmaterial -197 -515
Stddning -60 011 -54 641
Renhallning -38 398 -32132
Snordjning -7 001 -6 680
Hiss -73 685 -22742
Tradgard -15 798 -17 452
Fastighetsforsidkring -36 989 -35252
Kabel-TV och bredband -40 751 -40 214
Ovrig fastighetskostnad -61 121 -53 439
-680 869 -603 902

Forvaltningskostnader 2018 2017
Forvaltningsarvode -99 332 -96 484
Revisionsarvoden -19 562 -23 467
Problemrelaterade kostnader boende -6 185 -23 435
Bankavgifter -3247 -3412
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -21 636 -17 455
-149 962 -164 253

2018 2017

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -97 589 -96 555
-97 589 -96 555

Summa fastighetskostnader -1 100 342 -2 326 636
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Not 4

Not 5

Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvdrden

Avskrivning
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Omklassificeras fran avskrivning maskiner &inv.

Arets avskrivning
Utgaende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Omklassificeras till avskrivning byggnad
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

2018

40 828 595

40 828 595

-5201 498
0
-474 869

-5 676 367

14 547 910

14 547 910

49700 138

21 657 000

37 618 000

59 275 000

2018

225903

225903

-173 109
0
-18 634

191743

34 160
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2017

40 828 595

40 828 595

-4 699 415
-27 214
-474 869

-5201 498

14 547 910

14 547 910

50 175 007

21 657 000

37 618 000

59 275 000

2017

225903

225903

-181 689
27214
-18 634

-173 109

52794
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 7

Not 8

Not 9

Forsédkringspremie
Kabel-TV
Anticimex
Serviceavtal

Kassa och bank
Plusgiro
Sparkonto SBAB

Skulder till kreditinstitut
Swedbank 2753015813
Swedbank 2853511547
Swedbank 2853511562

Avgar kortfristig del

Langfristig skuld

Foreningen har tre 1an hos Swedbank.

2018
12 489
6 644
38 096
17 627

74 856

2018
484 288

2 896 539

3380 826

2018

0,99%
0,99%
0,99%

3500 000
6 000 000
2 000 000

11 500 000

11 500 000

0

Villkors-
andrings-
dag
20190125
20190225
20190125
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2017
12010
6 495

17 046

35551

2017
322 424

2 885991

3208 415

2017

3500 000
6 000 000
2 000 000

11 500 000

0

11 500 000

Eftersom slutforfallodag intrdffar inom ett ar klassificeras lanen som kortfristigt enligt K2,
Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Foreningen tar kontinuerligt upp lanen pa nytt nir de forfaller.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Sociala avgifter

Virme

Fortum, el

Styrelsearvode

Rinta Stadshypotek
Beriknad revisionskostnad

2018
130 797
6 599
25412
11 909
25 000
28 092
19 000

246 809

2017
163 822
6 599
41016
5203
25 000
0

19 000

260 640
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.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Stockholm den /2019

Marc Wigren

Ordforande

Dan Sonesson

Min revisionsberittelse har lamnats den /

Thomas Palmqvist
Auktoriserad revisor

2018
17 300 000

Pehr Allert

2019
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2017
17 300 000



