Arsredovisning
for

Brf Guldfisken 7

769605-2740

2016




Brf Gulidfisken 7 2(12)
Org nr 769605-27 40

Forvaltningsberdttelse 2016

Styrelsen f&r Brf Guldfisken 7, Linnégatan 17, Stockholm, redovisar hér verksamheten
for 2016. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till Gndamdl att framja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplédta bostadsldgenheter och lokaler med nytfjanderdtt och
utan tidsbegrénsning.

Fastighet: Guidfisken 7

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2001-09-13 och de stadgar som tilldmpades under rékenskapséret
registrerades 2001-09-13 hos Bolagsverket. Féreningen har dock I&tit registrera nya
stadgar januari 2014.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under éret haft féljande sammansétining

Dan Sonesson Ordférande
Pehr Allert Ledamot
Marc Wigren Ledamot
Pia Loowf Suppleant

Revisor har varit Thomas Palmgyvist, BDO Mdlardalen AB.

Valberedning
Till valberedning valdes vid ordinarie féreningsstémman den 25 maj 2016 Ingrid Allert
och Bodil Johansson.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsst@mma hélls den 25 maj 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit
19 stycken protokollférda sammantréden under aret.
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Den tekniska och kamerala férvaltningen skéts sedan januari 2012 av Hansson &
HOGglund Fastighetsférvaltning AB.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
Under dret har féreningen bland annat genomfort:

Installation av fibernat

Renovering av rékkanaler, samt montering av furanflex i dessa

Renovering av ldgenhet 1302, tidigare hyresratt, samt férsélining av denna
Byte av drénkpump i stora pumpgropen

Inventering av fénster och dérrar infér renoveringen 2017

® © e o e

Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestér av tva lokaler och nu 47 medlemslégenheter efter att
den vakanta ldgenheten under aret uppldtits som bostadsrétt efter renovering.
Lagenheten var tidigare hyresratt.

Féreningen hade vid drets borjan 64 medlemmar. Under &ret har en ldgenhet
upplatits och sex Idgenheter har dverldtits helt och en ldgenhets delagare har
Sverldtit sin del till den kvarvarande medlemmen. 9 medlemmar har l&mnat och 14
medlemmar har tillkommit. Vid érets slut fanns séledes 69 medlemmar.

Flerarsdversikt
2016 2015 2014 2013

Arsavgiﬂ/kvm bostadsrétisyta 514 514 514 514
Lan/kvm bostadsratisyta 5302 5366 5366 5366
Eilkosinad/kvm totalyta 39 36 42 44
Varmekosinad/kvm fotalyta 69 62 56 83
Vaftenkosinad/kvm totalyta 19 17 17 17
Resultat efter finansiella poster tkr -1 416 -1 542 -3 693 -367
Soliditet (EK/Balansomslutning) 78% 77% 78% 80%

Neftoomséaiining tkr 1552 1561 1575 1588
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Disp av féreg Disp av
Féréindringar i eget kapital 2015-12-31 drsresultat  dvriga poster 2016-12-31

Insatser 36 296 856 486 190 36783046
Upplatelseavqifter 19260215 2388810 21649025
Fond, yttre underhall 175578 177 825 353 403
Balanserat resultat -12747 616 -1 541 522 -177 825 -14 466 943
Aretsresultat ~1 541 522 1 541 522 -1415999 -1 415999
Eget kapital 41 443 511 i 0 1459001 42902512
Ekonomi

Taxeringsvérdet f&r fastigheten &r 59 275 000 kr varav 37 618 000 kr avser mark.

Fastigheten &r fullvérdesférsdkrad genom Trygg Hansa.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten féréndrades fréin och med den 1 januari 2008. Den tidigare
fastighetsskatten ersétts i mé&nga fall av en kommunal avgift. Det 1agsta av
fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska géilla.

For hyreshus ér avgiften 1 268 kr per bostadslégenhet under 2016 dock hdgst 0,4 % av

taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Resulitatdisposition
Styrelsen féreslér att till férfogande st&ende vinstmedel:

Balanserat resultat -14 289 138
Reservering yitre fond -177 825
Arets forlust -1 415999
Summa -15882 962

Behandlas s& att
I ny r&kning &verféres -15 882962

Féreningens resultat och stdlining i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och
balansr&kning med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 1

Rorelseintikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforidndringar mm

Not 2

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Styrelsearvode och sociala avgifter
Avskrivning av materiella tillgangar
Summa rérelsekostnader

Not 3

Not 4,5

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT
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2016 2015
1552443 1561 164
2211 3378
1554 654 1564 542
-2 233 571 -2 374 108
-113 254 -112 496
-519 356 -492 142
-2 866 181 -2 978 746
-1311 527 -1414 204
16 280 22796
-120 752 -150 114
-104 472 -127 318
-1415 999 -1 541522
-1415 999 -1 541522
-1 415 999 -1 541 522
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7
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2016-12-31 2015-12-31
50 677 090 50 878 458
44 214 90 062
50721 304 50 968 520
50721 304 50 968 520
3113 133
69 121 44 687
74 234 44 820
4 180 873 2723701
4 180 873 2723701
4 255 107 2768521
54 976 411 53737 041
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Reparationsfond, yttre
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 1

Not 8

Not 9

7{12)
2016-12-31 ,015-12-31
36 783 046 36 296 856
21 649 025 19260215
353403 175 578
58 785 474 55732 649
-14 466 963 -12747 616
-1415 999 -1541 523
-15 882 962 -14 289 138
42902 512 41443 511
11 500 000 11 500 000
11 500 000 11 500 000
236 941 445 286
0 12
17 359 15 505
319 599 332727
573 899 793 530
54 976 411 53 737 041
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffnings-
vérden och berdknad ekonomisk livsldngd. Avskrivningar sker linjirt 6ver tillgingens
berdknade livsldngd. Mark 4r ej foremél for avskrivning.

Avskrivningar

Byggnad 0,5 %
Ligenhetsbygge 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5-3,33 %
Viérmeanldggning 5%
Stambyte 2%
Sopsug 5%
Nya forrad i killaren 0,5 %
Sakerhetsdorrar 2,5%
Maskiner 10 %

Not 2 Nettoomséttning 2016 2015
Arsavgifter 1109 016 1 100 496
Bostéder, hyra 0 20232
Garage, hyra 90 000 82 500
Lokal, hyra 317 545 318672
Lokal, debiterad fastighetsskatt 35 882 39 264

1552 443 T 1561 164
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Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Gemensamma utrymmen
Ligenheter

Renovering ldgenhet fd hyresratt
Lokaler

Yttre

Driftkostnader

El

Uppvédrmning

Sotning

Vatten och avlopp
Forbrukningsmaterial
Stédning

Renhéllning

Snordjning

Hiss

Ventilation

Tréadgard
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Ovrig fastighetskostnad

Forvaltningskostnader
Forvaltningsarvode

Revisionsarvoden

Miklararvode

Problemrelaterade kostnader boende
Advokatkostnader

Bankavgifter

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

2016

-181737
-417 674
-605 823
0

97 987

-1 303 221

2016
-88 347
157 227
-11 566
-44 004

-1412
-58 077
-31 576
-20 540
-20 644
-32 870
-23 962
-44 7704
-32 607

-7 872

575 408

2016
-93 640
-25 885
-39 500
-718 235

-5 938
-3 238
-14 160

260 596

2016
-94 346

-04 346

-2 233 571

$(12)

2015

-1219 612
-4500

0

-16 467
230505
-1 471 084

2015

-81 250
-141 306
0

-39 931
-6 645
-48 742
-29 996
-8 906
-24 458
-48 043
-67 771
-66 103
-26 820
-28 838
-618 809

2015
-93 640

-26 770

0

-49 727

0

-3 448
12949
186 534

2015
-97 681
-97 681

-2 374 108
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Not4 Byggnad och mark

Not 5

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Ink&p under aret

Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvirde
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsviirde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

2016

40 556 455
272 140

40 828 595

-4 225 907

-473 508

-4 699 415

14547910

14 547 910

50 677 090

21657 000

37618 000

59 275 000

2016

225903

225903

-135 841
-45 848

T 181 689

44214
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2015

40 556 455
_ 0
40 556 455

-3752 399
473508
4225 907

14547910
14547 910

50 878 458

23 158 000
35368 000
58 526 000

2015

225 903
225903

-117 207
18634
-135 841

90 062
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016 2015
Forsdkringspremie 11233 22 237
Kabel-TV 6 360 6 269
Anticimex 34 823 0
Serviceavtal 16 705 16 181

69 121 44 687

Not 7 Kassa och bank 2016 2015
Plusgiro 189 473 284 047
Sparkonto SBAB 3 991 400 2439 654

4180 873 2723701
2016 Villkors- 2015

Not 8 Skulder till kreditinstitut dndringsdag
Swedbank 2753015813 1,05% 3 500 000 20170125 3 500 000
Swedbank 2853511547 1,05% 6 000 000 20170224 6 000 000
Swedbank 2853511562 1,05% 2 000 000 20170125 2 000 000
11 500 000 11 500 000

Skuld till kreditinstitut beréknas om fem ar uppga till 11 500 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016 20158
Forutbetalda hyror och avgifter 154 280 161617
Sociala avgifter 23 654 23 495
Flexibel ventilarbete 0 39192
Virme 23 146 9 649
Fortum, el 9919 16 295
Styrelsearvode 89 600 63 479
Ber#iknad revisionskostnad 19 000 19 000

319 599 T 332727
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser 2016 2015
Fastighetsinteckningar 17 300 000 17 300 000
Eventualf6rpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Renovering av fonster och dérrar kommer ske under 2017.

Stockholm den 4 15 2017

Marc Wigren Pehr Allert

Dé:n Sénésson
Ordforande

Min revisionsberéttelse har limnats den <% / /2017

,,M”°$? N /é:? ,ﬁf < «/
{/»f/f M’ﬁ’i—v W/fg{//j %%},/g fﬁ?’:’ -

Thomas Palmqvist”
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsfreningen Guldfisken 7
Org.nr. 769605-2740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Guldfisken 7 fér ar 2016.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriknin gen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s3 #r tillaimpligt, om frhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare si g dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(3)




* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Guldfisken 7 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Sida 2(3)




Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bed6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta f5r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2017
e /’/ e /
"’;; ‘ é;’;/ /,, s /;/i -
s @y f’
Thomas Palmqvis{,«/cf/

)_.;."/

Auktoriserad revisor
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