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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggéra utdkad yta for
hotellverksamhet genom pabyggnad och ombyggnad av taket pa
befintlig fastighet Guldfisken 26 pa Ostermalm samt fastighetens
underbyggda gard med cirka 40 hotellrum pa taket och lokal pa
gérden. Forslaget omfattar ytterligare en indragen takvaning vilket
okar véningsantalet fran 8 till 9 vaningar vilket medfor tva indragna
vaningar mot Nybrogatan och tre indragna véningar mot
Nybrogatans indragna gaturum, en torgbildning, i en sammanhéng-
ande volym.

Fastighetens kulturhistoriskt vardefulla byggnad, frin 1950-talet.
bevaras till stora delar upp till befintlig takfot. Den nya
pébyggnaden och gardshuset utformas med hénsyn till befintliga
kulturhistoriska vdrden och ges en inordnad roll i forhallande till det
ursprungliga uttrycket i strukturen kring torgbildningen. P4 den idag
underbyggda innergarden mojliggors ett gardshus, i en vaning, med
funktionen konferenslokal med samma uttryck som
takpabyggnaden. Mot torgbildningen mdjliggdrs sammanbyggnad
av de tva befintliga skdrmtaken vilket medfor ett langre
sammanhéngande skdrmtak mot torgbildningen.

Sammanfattningsvis syftar planen till att stirka stadens
funktionsblandade karaktir med ett tillskott av hotellrum och
konferensyta i ett kollektivnira ldge samtidigt som den tar hdnsyn
till den befintliga arkitekturen och stadens kulturhistoriska véarden.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla fastigheten genom att
mojliggdra en pdbyggnad med ytterligare en indragen vaning pa
taket och en tillbyggnad f6r lokaler pa det underbyggda
gardsbjilklaget. Stor hdnsyn ska tas till kvarterets kulturhistoriskt
virdefulla byggnad fran 1950-talet samtidigt som
kvartersbebyggelsen karaktir kring torgbildningen bibehalls.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomférande kan
innebira betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
Kulturforvaltningen, Miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Samrad 31 mars 2026 — 11 maj 2026
Granskning december 2026 - januari 2026
Antagande mars 2027

Laga kraft, tidigast  april 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora pabyggnad med ytterligare en
indragen vaning pa taket och en tillbyggnad for lokaler pa det
underbyggda gérdsbjilklaget samtidigt som stor hénsyn ska tas till
kvarterets kulturhistoriskt virdefulla byggnad fran 1950-talet.

Syftet med utformningen av forslaget dr att kvartersbebyggelsens
karaktir kring Nybrogatans indragna gaturum, torgbildningen,
bibehalls och att ljusforhallanden ej ndmnvirt forsdmras for
intilliggande fastigheter pa grund av pabyggnadens volym.

Planforslaget syftar till att minimera forlagets inverkan av
pabyggnaden sett frdn Nybrogatan och dess indragna gaturum. I
synnerhet sd att det 5ppna ramverket, takets avslut, mot Nybrogatan
fortsatt ska vara opaverkat av den ny tillbyggnaden samt bibehélla
ovriga kulturhistoriskt vérdebdrande delar av fasaden mot gatan.

Detaljplanen omfattar &ven skydds- och varsamhetsbestimmelser
med syfte att skydda den befintliga byggnadens kulturhistoriska
vérden.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Forslaget mojliggor utdkad yta for hotellverksamhet genom
pabyggnad och ombyggnad pa taket och fastighetens underbyggda
gard med cirka 40 hotellrum pa taket och lokal i girdens
pabyggnad.

Forslaget omfattar ytterligare en indragen takvaning vilket kar
vaningsantalet fran 8 till 9 vaningar detta medfor tva indragna
vaningar mot Nybrogatan och tre indragna véningar mot
torgbildningen i en sammanhéngande volym. Pabyggnaden inordnar
sig fortsatt kring torgbildningen som omges av byggnader frén tidig
till sen funktionalistisk arkitektur.

En forutsittning for planens genomf6rande ér att den Gversta
vaningen rivs, vaning 8, i sin helhet samt huvudsakliga delar av
vaning 7 férutom kopparfasad mot norr.

P4 den idag underbyggda innergéarden foreslas ett gardshus, i en
vaning, med funktionen konferenslokal med samma uttryck som
takpabyggnaden. Mot torgbildningen méjliggérs sammanbyggnad
av de tva befintliga skdrmtaken vilket medfor ett ldngre
sammanhéngande skidrmtak.
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Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Guldfisken 26 m.fl. i stadsdelen Ostermalm,
Stockholms stad, Dnr 2024-06800, &r paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 12 december 2024 § 15. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Storlek och ldge

Planomradet utgoérs av hornfastigheten Guldfisken 26 m.fl. som
ligger pad Nybrogatan 53 samt lings en torgbildning, Nybrogatan
53b, i stadsdelen Ostermalm. Den totala arean for planomradet 4r
cirka 1400 kvadratmeter. I vist grinsar planomrédet till fastigheten
Guldfisken 31 och i soder till fastigheterna Guldfisken 3 samt
Guldfisken 7 och 27 kring en gemensam innergérd. I norr, mitt ver
torgbildningen, ligger fastigheten Guldfisken 18.

Bilden visar fagelperspektiv éver kvarteret Guldfisken sett frén norr. Guldfisken
26 markerad med réd streckad linje samt med nummer. Aven intilliggande
kvartersnummer dr angivna i cirklar. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomrédet omfattar hela fastigheten Guldfisken 26 vilken 4gs i
sin helhet av Fastighetsaktiebolaget Gusto. Samt allménplats-
fastigheterna 2:118 och 2:23 som #gs av Stockholm stad.
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Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hoér denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller i 6vrigt rader ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjilva for att utreda réttighetsfrigorna innan eventuell anvéndning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersékningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in frén
Kulturférvaltningen, Miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

- Underlag for undersokning om betydande miljopaverkan

(Kulturférvaltningen, 2024)
- Underlag for miljo- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen, 2024)
- Remissvar SSBF (Storstockholms brandftrsvar, 2024)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

Brandutlatande (Brandskyddslaget, 2026)
Dagvattenutredning (Lektus 2026)

Kulturmiljoutredning & konsekvensanalys (Nyréns, 2026)
- Markf6roreningar (Lektus, 2025)

Ovrigt underlag
- Solstudier (Nyréns, 2026)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Anna Duarte och plankartan &r ritad av kartingenjor
Ulrika Testorf. Ansvarig chef har varit Maria Sahlstrand.

Planeringsunderiag

Oversiktsplanen

I versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mojliggéra
virdeskapande kompletteringar som bidrar till stadens overgripande
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mal och skapa nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbidttra den gemensamma stadsmiljon och i detta fall uppritthélla
omrddets funktionsblandade karaktir. Ny bebyggelse, dndringar och
tilldgg i befintliga miljder ska utforas omsorgsfullt med
konsekventa karaktérsdrag och genomarbetade detaljer, grundade
pé en gedigen analys.

Gillande detaljplan

For planomrédet géller dndring av stadsplan for del av kvarteret
Guldfisken P1.3907A faststdlld 1952. Planen reglerar byggritten
gillande véningsantal och bebyggelse pa garden samt maximalt
antal véningar och hushdjd. Planen reglerar inte markens
anvindning.

Bilden visar gdllande detaljplan P1.3907A. Bild: Stadsbyggnadskontoret

Utover géllande detaljplan for Guldfisken 26 finns tilldggsplan P1.
7575A som reglerar kvartersmarkens anviandning, faststélld 1979.
Tilldgget reglerar att endast bostadsbebyggelse far uppforas om ny
bebyggelse ska ersitta befintlig bebyggelse. Aven detaljplan
PI.1778 4r géllande, vilken reglerar den allménna platsen i
planomrédet, samt PI. 6908 som reglerar begréinsning av
byggnadsdjupet. Ingen genomf6randetid aterstar fér ovanstdende
planer.

Stockholms byggnadsordning

Planomrédet ligger inom Ostermalms stenstadsbebyggelse. Ett
viktigt karaktirsdrag dr de enhetliga gaturummen med bebyggelse
som foljer gatulinjen, kvarter med individuellt utformade byggnader
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inordnade i en medvetet gestaltad helhet. Konsekvenserna for
siktlinjer och paverkan pa offentliga rum behover beaktas. Nya
byggnader, som ldggs till i befintliga strukturer, utformas utifrdn en
samtida tolkning av platsens férutsittningar. Ta tillvara, utveckla
och aktivera stenstadens torg och parker for att mota behovet av
rekreativa motesplatser.

Riksintressen

Fastigheten Guldfisken 26 ligger inom riksintresseomrade for
Stockholms innerstad med Djurgéarden, som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, (3 kap 6§ miljobalken).

Planeringsfoérutséttningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger pa Ostermalm i ndrheten till Ostermalmstorg,
Humlegéarden och Karlavigen. Kvarterets dr exempel pé stenstadens
enhetliga stadsrum med bebyggelse som f6ljer gatulinjen. Platsen &r
ett exempel pa funktionalism inom stenstadens rutnét, dar dldre
bebyggelse ersatts av enstaka funktionalistiska byggnader runt ett
indraget gaturum, en torgbildning. Utdver Karlavigens
boulevardstrak med tridalléer dr omréadet i huvudsak hdrdgjort.
Humlegarden stér i kontrast till detta med sitt grona parkrum med
rekreativa virden. Bebyggelsen &r synlig pa hall som en
sammanhéllen byggnadsmassa med fa hogre inslag fran stadens
hogt beldgna punkter.

: . 7 . >
:, L. 4 ) Rk % a9 e P Wra
Bilden visar kvarteret Guldfisken sett fran dst, inom vit ruta, med kringliggande
stenstadsbebyggelse. Bild: Stadsbyggnadskontoret
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Befintlig bebyggelse

Kvarteret Guldfisken &r ett exempel pa dir funktionalism 4r
inspréngt i den #ldre stenstadens kvartersstruktur. P4 platsen har
dldre bebyggelse ersatts av enstaka funktionalistiska byggnader i ett
annars enhetligt gaturum. En torgbildning har skapats mellan tre
byggnader med planerad men aldrig genomford parkstruktur.
Torgbildningen har idag funktionen atervéindsgata och fungerar som
angoring for hotellets garage, ett allmént garage samt entréer for
intilliggande byggnader. Torgbildningen har ocksa parkerings-
platser, en atervinningsstation for avfall och tre storre trid. Marken
dgs av staden. En korvkisok dr placerad med sin front mot trottoaren
pé Nybrogatan, intill grannfastigheten Guldfisken 18.

Bilden visar kvarterets inbordes relation kring Nybrogatans indragna gaturum,
torgbildning. Guldfsiken 26 till viinster, Guldfisken 18 till hoger i bild med
Guldfisken 31 i fonden. I forgrunden syns en korvkiosk. Bild:
Stadsbyggnadskontoret

Fastigheten anvinds idag for hotellverksamhet med gemensamma
ytor i bottenvaningen som lobby, konferensrum och matsal. [
kéllaren finns ett parkeringsgarage for hotellgister.

Den aktuella byggnaden uppfordes i mitten av 1950-talet och
ritades av arkitektkontoret Ancker-Gate-Lindegren.

Byggnaden har tva olika uttryck som sammanbinds av en sockel i
polerad svart granit och en enhetlig takstruktur i brun koppar.
Hornpartiet mot Nybrogatan och torgbildningen har en tydlig
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vertikalitet i motsats till den fasad som stricker sig langs med
torgrgbildningen och innergérden vilken har en tydlig horisontalitet.
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Bilden visar bef ntltg fasad for Guldf sken 26 mot torgbtldmngen fasad mot norr,
med dess tva olika karaktdrer. Pilarna redovisarr fasadens vertikalitet och
horisontalitet. Bild: Stadsbyggnadskontoret..

leden visar fastzgheten Guldﬁsken 26 sedd fran sydost hornet Nybrogatan och
Linnégatan. Bild: Stadsbyggnadskontoret.
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Bilden visar fastigheten Guldﬁken 26 sedd fran nordost pa Nybrogaah
Gavelfasad klddd i gravita marmorplattor och takets karaktdristiska oppna
ramverk som avslut mot himlen, visas som dag och kvdllsbild. Bild: Nyréns.

Byggnaderna runt atervéndsgatan har i sitt grundutforande liknande
hushéjder. Guldfisken 26 har en sammanhéngande indragen vaning
i sitt grundutforande, en indragen vaning mot Nybrogatan och tva
mot torgbildningen. En pabyggnad pé taket uppfordes under 1980-
talet, vilket dr det utforande taket har idag.

o sl 1ins R . T R
e . D '*l!’ml . e <
Bilden visar Guldfisken 26 och dess takpabyggnad, sedd frdn norr, en vaning

Jfran Nybrogatan och tva vaningar fran torgbildning och gard. I forgrunden syns
bostadshuset Guldfisken 18. Bild Nyréns.

En takpabyggnad utférdes 2013 pa Guldfisken 18, vilket har 6kat
byggnadens totalhdjd och fordndrat byggnadernas relation kring
torgbildningen. Guldfisken 31 har ett beviljat bygglov fran mars
2022 som medger en pabyggnad med ytterligare en vaning.
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il 11

Bilden visar Guldfisken 31 i fonden med dess beviljade tillbyggnad. I sektion
redovisas dess tidigare hijd samt relation till Guldfisken 18. Bild:
Stadsbyggnadskontoret.

Innergérdens fasad dr utford i ljus puts utéver det indragna taket
som #r utfort i kopparplat med en utstickande takfotsgesims i
koppar och puts. Kvarteret Guldfisken har olika nivéer pa gardarna.
Gardsbjilklaget for Guldfisken 26 &r underbyggt med lokaler som
anvénds som konferensrum.

"-’i

’TI

Bilden visar delar avad och underbyggt g&rdsbjdll%lag for kvartere '
Guldfisken 26, sedd fran Guldfisken 3. Bild: Stadsbyggnadskontoret

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradet ingér i en kulturhistorisk vérdefull miljoé och ar del av
riksintresset for kulturmiljé. Guldfisken 26 &r i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering gronklassad, vilket betyder att
fastigheten &r sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljémassig eller konstnirlig synpunkt. Andringar ska utforas
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varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktédrsdrag samt
tillvarata byggnadens kulturhistoriska virden.

Bilden visar utsnitt ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av kvarteret
Guldfisken. Guldfisken 26 markerad med réd ruta. Bild: Stadsbyggnadskontoret

Guldfisken 26 har en sparsmakad funktionalistisk stil och bedéms
vara kulturhistoriskt vardefull framfor allt pa grund av sitt
arkitektoniska virde som ett tidstypiskt och i sin helhet vilbevarade
exterior. Ancker-Gate-Lindegren Arkitektkontor anlitades och
arbetet med uppforandet pagick mellan 1954-1958. Byggnaden har
tvé olika uttryck, en marmorklddd fasad mot Nybrogatan och en
mer ansprékslos fasad i puts mot atervéndsgatan, med ett enhetligt
tak i koppar och fonster i teak. Hornpartiet, fasaden mot
Nybrogatan, dr klddd med gravita marmorplattor och fasaden mot
atervéndsgatan dr utford i gravit puts, vilken ursprungligt varit
putsad i brunt fram till borjan av 2000-talet. Bottenvaningen,
sockeln, dr genomgaende utford i polerad svart granit.

Byggnaden uppfordes med 7 vaningar mot Nybrogatan och 6
vaningar mot torgbildningen, dértill en indragen takpabyggnad med
funktionsutrymmen, samt tre killarvaningar. Innergdrden har
begrinsat kulturhistoriskt virde, bade avseende fasaden men dven
innergarden som helhet f6rutom tvé cylindriska trapphus.

Ursprungligen uppfordes byggnaden for att for att inrymma flera
olika verksamheter; hotell, restaurang, teaterlokal, en uthyrningsdel
for butiksverksamhet, kontor liksom gemensamhetsutrymmen for
Tandldkarforeningen. Teaterlokalens tidigare placering i entréplan
och killare paverkar utforandet av husets barande konstruktion och
stomme.

Byggnaden ér ritad i en L-plan som ansluter till byggnaderna pa
intilliggande fastigheter; Guldfisken 3 och Guldfisken 31. Sedan
mitten av 70-talet &r byggnadens huvudsakliga funktion hotell.
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Under 1970 till 80-talet genomgick byggnaden fordndringar
gillande planldsning och funktion. Hotellverksamheten utkades
allt mer och fler av vaningsplanen togs i ansprak for hotell-
verksamheten. P4 1980-talet hade hotellet expanderat sdpass att
behov av ett till vaningsplan uppstar, detta uppfors i mitten av 80-
talet.

Den marmorkliddda fasaden har ett mycket hogt kulturmiljoméssigt
virde, och dirtill stor betydelse som en del av kvarteret Guldfisken
som helhet. I synnerhet tillsammans med byggnaderna inom
Guldfisken 18 och 31. Guldfisken 18 &r uppford under andra halvan
av 1930-talet, efter ritningar av arkitekten Lars-Erik Lallerstedt.
Guldfisken 31 #r samtida med Guldfisken 26 och uppford efter
ritningar av arkitekten Bjorn Hedvall. Byggnaderna som omger
torgbildningen utgér dirmed en modernistisk samkomposition som
tillsammans utgor en virdefull helhet.

Guldfisken 3 #r blaklassad, den bla klassningen innebér att
fastigheten har bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt
viirde. Fastigheten har utnyttjat hela sin byggritt vilket betyder att
det inte dr mdjligt att bygga pa fastigheten, utdver begransningar
gillande foridndringar pa grund av det hdga kulturhistoriska vérdet.

Guldfisken 32 -,
1954-55 ]
4

\
8 Guldfisken 18
) Guldfisken 3% /u 1935-39
» 1952-56 ¢

7

Guldfisken29

Guldfisken 13
1879-80
Guldfisken 7
/ 193945

Bilderna visar dlderskartering av byggnaderna inom kvarteret Guldfis
1800-tal, blé 1930-tal, lila 1940-tal och grén 1950-tal. Bild: Nyréns

ken. Brun,

Guldfisken 26 virdebdrande karaktérsdrag dr bland annat
ursprunglig utstickande takfotsgesims och den grafiskt indelade
putsfasaden med noga avvigda fonsterpartier mot torgbildningen.
Fonstrens dimensionering, profilering, glasning och ursprungliga
fonster utforda i teak samt sockel av polerad svart granit har ocksa
betydande vdrden.
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Bilden till vanster visar sektion pd ursprunglig utstickande takfotsgesims och det
karaktdristiska rundade taket. Bilden till héger visar takfotsgesimsens bruna
kopparkulor och utférande sett fran plan 7 mot Nybrogatan. Bild: Nyréns och
Stadsbyggnadskontoret.

Marmorfasaden och dess takmotiv, avseende 6ppet ramverk, &r
utfort i koppar och marmor mot Nybrogatan med hornparti vilket
forstirker byggnadens geometriska uttryck och ger byggnaden en
skulptural avslutning mot taket.

Bilderna visar det oppna ramverket mot Nybrogatan, utfért i marmor och

kopparplat. Bild: Nyréns
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Gator och trafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med tunnelbana
inom 200 meter vid Ostermalmstorg. Ett antal busshéllplatser finns
langs med Karlavégen, cirka 200 meter fran planomradet.
Sommartid dr Nybrogatan sommargagata och da angérs Guldfisken
26 via torgbildningen. Hérifran nas ocksa hotellets port till det egna
parkeringsgaraget i killaren. Angoring for hotellgdster sker
huvudsakligen fran Nybrogatan och via en sekundér entré lings
med torgbidningen.

Avfall

Angoring av avfallsfordon sker vid in- och utlastning mot
torgbildningen vid Nybrogatan 53b, vilket medfor en dragvég inom
faststillda normer. Avfallshantering sker i dagsldget i miljérum med
kéllsortering samt kylt soprum for restaurangavfall.

Service

Offentlig service

Det finns vil utvecklad offentlig service i omradet och ndromradet
som skolor, forskolor och vard.

Kommersiell service

I omradet finns ett generdst utbud av service intill Ostermalmstorg
och intilliggande kommersiella strdk som Karlavégen.

Naturmiljoé

Mark och vegetation

Fastighetens huvudsakliga fasad stricker sig lings med en
torgbildning vars huvudsakliga funktion &r aterviandsgata vilken
saknar rekreativa virden utver tre hogre trid. Fastighetens
underbyggda gard och kringliggande bostadsgardar saknar all form
av gronska.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ir beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
(kontrollerat 2025) har Strdmmen otillfredsstéllande

ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljskvalitetsnormerna som ska uppnas for Strémmen ar
otillfredsstillande ekologisk status senast 2039 och god kemisk
ytvattenstatus senast 2027.

Planomréadet avvattnas via ett kombinerat ledningssystem, vilket
betyder att bade spillvatten och dagvatten avleds i samma ledningar
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till reningsverket. Dagvattnet leds ddrmed till recipienten
Strommen.

Miljdkvalitetsnormer fér luft

Planomradet understiger/Gverstiger gransvirdarna for kvivedioxid
(NO2) och grova partiklar (PM10) enligt gillande
miljokvalitetsnormer.

Sociala varden

Socialt viardeskapande perspektiv

En blandning av verksamheter, bostidder kultur och service stodjer
en socialt ssmmanhéngande stad. For att bibehalla omradets
funktionsblandade karaktér édr det viktigt att kvarteret fortsétter ha
inslag av andra funktioner &n bostéder.

Rekreation och friluftsliv

Miljon kring kvarteret &r till stora delar hardgjort forutom tre hdgre
trdd pd torgbildningen som skapats mellan husen med planerad men
aldrig genomford parkstruktur. Humlegarden och Karlavigens
grona boulevard ligger i gangavsténd till planomradet.

Geoteknik

Markférhallanden

Enligt Sveriges geotekniska undersékning (SGU) jordartskarta
bestar hela utredningsomradet av fyllnadsmaterial underlagrandes
av postglacidr lera, vilket innebdr mindre fordelaktiga
grundlidggningsforhallanden med risk for sittningar, ras eller skred.
I nérheten av utredningsomradet férekommer omraden av urberg.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva. Det innebér att
nederbdrd motsvarande 20 mm ska genomga rening och fordrgjas
inom kvarteret innan vidare avledning till dagvattensystemet. For
den planerade ombyggnationen géller stadens dagvattenstrategi vid
ny- och stdrre ombyggnation.

Planomradet dr beldget i ett titbebyggt innerstadsomrade och
domineras idag av hardgjorda ytor sd som plattak, koppartak och
hérdgjorda gardsytor. Dagvatten fran omradet leds idag till
Henriksdals reningsverk via det kombinerade ledningsnitet. Efter
rening leds vattnet vidare ut i vattenforekomsten Strémmen. Da
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marken bestar av fyllnadsmaterial har marken hég genomslép-
plighet, vilket innebér att det rader goda infiltrationsméjligheter
inom samt i anslutning till planomradet.

Det finns koppartak pa fastigheten idag, vilket medfor att koppar
korroderar och korrosionsprodukterna rinner med dagvattenflodet i
det kombinerade ledningssystemet.

Halsa och sikerhet

Omgivningsbuller

For hotell finns inga riktvdrden avseende trafikbuller vid fasad.
Hotell omfattas inte heller av bullerkraven i BBR.

Fororenad mark

De utredningar som gjorts visar att det sannolikt inte finns en CAH-
fororening i mark och grundvatten pa fastigheten Guldfisken 26.
Verksamheten pa fastigheten déir hotellverksamhet har bedrivits
sedan sent 1950-tal, ingdr inte i Naturvardsverkets branschlista for
fororenade omréden fran 2024. Av vad som framkommit i
utredningarna finns ingen indikation pa att fastigheten &r férorenad,
dock har omradet historiskt varit nyttjad som industritomt, bl.a. lag
hdr Apotekarens mineralvattens AB fran ca 1890-1930 vilket
forvisso inte bor vara en verksamhet som fororenat marken i nigon
stor utstrdckning med sin ldsktillverkning.

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag riskerar
att samlas vatten pa ndgra platser i anslutning till torgbildningen vid
ett kraftigt skyfall. Det gar dessutom flodesvédgar med skyfall in pa
torgbildningen.

Planférslag

Sammanfattning av planférslaget

Planomradet omfattar fastigheten Guldfisken 26 m.fl. med en yta av
1400 kvadratmeter. Forslaget mojliggor utokad yta for
hotellverksamhet genom pabyggnad och ombyggnad pé taket och
fastighetens underbyggda gard med cirka 40 hotellrum pa taket och
lokal i gdrdsbyggnaden. BYA (byggnadsarean) for det nya
bostadshuset dr of6rdndrad och tillkommande BTA (bruttoarea)
cirka 1200 kvadratmeter.

Forslaget omfattar ytterligare en indragen takvaning. Da den
befintliga dvre takvaningen rivs medfor detta att det nya forslaget
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omfattar tvé takvaningar mot Nybrogatan och tre mot
torgbildningen.

Befintlig takfot mot Nybrogatan och torgbildningen 4r opaverkad av
forslaget. Mot garden tillats storre férdndringar dér takets
pabyggnad &r i liv med befintlig fasad. Hela gardsfasaden 4r putsad
och har samma fonsterrytm upp till féreslagen pabyggnad.

Pa den idag underbyggda innergéarden foreslés ett gardshus, i en
vaning, med funktionen konferenslokal med samma uttryck som
takpabyggnaden.

Langs den norra fasaden majliggérs sammanbyggnad av tva
befintliga skdrmtak vilket medfor ett lingre sammanhéngande
skdrmtak mot torgbildningen.

2 Y /

Bilderna visar illustrationsplan éver planomrdadet, markerat med réd linje.z
Pabyggnad av tak och gard samt sammanhdngande skédrmtak mot torgbildningen,
illustrerat i vitt. Bild: Nyréns

Arkitektonisk idé
Skala

Byggnadens placering, hdrnet mot Nybrogatan, och dess hdga
kulturhistoriska vérden stéller hoga krav pa gestaltning och nya
tilldgg. For att bibehalla kvartersbebyggelsens karaktér kring
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torgbildningen dr samspelet med intilliggande taklandskap viktig 1
synnerhet med de funktionalistiska byggnaderna kring
torgbildningen.

Den foreslagna pabyggnaden f6ljer intilliggande byggnads,
Guldfisken 31, mgjliga pdbyggnad i taknock och upplevd takfot
samtidigt som forslaget utformats for att samspela med befintlig
utformning och hjd hos Guldfisken 31. Stor hdnsyn har tagits till
stadens skala och intilliggande byggnader for att knyta samman
byggnadsmassan till en sammanhallen och stillsam struktur.

iMMIWIWMNM‘G
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Bilden visar planforslaget fran Nybrogatan, fasad mot ést, med Guldfisken 31 i
fonden med sitt nuvarande utférande. Streckad linje anger hijden for mojlig
hushdjd pa tillbyggnad for Guldfisken 31. Bild: Nyréns

Samtidigt har pabyggnadens paverkan pé stadsbilden beaktats i ett
storre perspektiv dér utvalda vypunkter studerats for att sékerstélla
att pabyggnaden fortsatt blir en del av byggnadsmassan.

Ljus

Utformningen av takets tillbyggnad har utformats for att minimera
forsdmrade ljusforhédllandet for intilliggande fastigheter, i synnerhet
for bostadshuset i fastigheten Guldfisken 18. Solljusforhallanden for
torgbildningen har ocksé beaktats i avseende av en eventuell
framtida omvandling till parkstruktur.

Synlighet

Inverkan av pabyggnaden fran Nybrogatan har minimerats, i
synnerhet for att det Sppna ramverket mot Nybrogatan fortsatt ska
vara opaverkat av takets tillbyggnad. Samtidigt ska de ursprungliga
takfotterna hallas synliga och avlésbar i stadsbilden. Fasaden mot
garden har storre talighet for fordndring vilket betyder att den
tidigare indragna fasaden flyttats ut till fasadliv da dess placering i
soder ej paverkar gardens ljusforhéallanden.
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Bilden visar fotomotae over lan saget, sett fran sydost, ﬁ’&ﬁ hornet
Nybrogatan och Linnégatan. Takets oppna ramverk dr fortsatt tydligt avidsbart
Bild: Nyréns

Bilden visar foomontage over planforslaget pa dagen och kvdllen sett fran
nordost, langs med Nybrogatan. Bild: Nyréns
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Vertikalitet och horisontalitet

Byggnadens tva olika uttryck, vertikalt mot Nybrogatan och
horisontellt mot torgbildningen stéller hoga krav pa utformningen
av en enhetlig pabyggnad som férenar dessa tva uttryck och
volymer. Den foreslagna pabyggnaden tar upp den befintliga
byggnadens horisontalitet och proportioner samtidigt som vertikal
rytm foljs upp i partiers och fonsters indelning.

f : - ¥
Bilden visar Guldfisken 26 med foreslagen pabyggnad, fasad mot norr, med dess
olika horisontella och vertikala utryck fortydligat med pilar. Bild:
Stadsbyggnadskontoret

Detaljer, material och kulér

Stor varsambhet efterstrivas i detaljutformning och materialval.
Karaktédrsskapande fasadelement, detaljer och kuldrer i den
befintliga bebyggelsen tas upp i de nya tilldggen och integreras i
helheten. Det morka kuldrvalet dr vésentligt for upplevelsen av en
sammanhallen volym och dess samspel med 6vriga morka
fasaddetaljer som brun koppar och svart granitsockel, samtidigt som
kuloren bidrar till att minimera takvolymens inverkan mot
Nybrogatan.

Foéreslagen ny bebyggelse

Forslaget omfattar ytterligare en indragen takvaning vilket 6kar
vaningsantalet fran 8 till 9 vaningar i en sammanhéngande volym.
Fastighetens kulturhistoriskt virdefulla byggnad, fran 1950-talet.
bevaras till stora delar upp till befintlig takfot mot Nybrogatan.
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Bilden visar Guldfisken 26 med fireslagen p&byggndd, fc"zéel;wrspektiv sett mot
soder, fasad mot norr. Bild: Nyréns

Mot garden dr befintlig kopparfasad helt riven och putsfasaden med
dess kulor och fonsterrytm, proportioner och placering ansluter till
foreslagen takpabyggnad. Den nya pabyggnaden och gérdshuset
utformas med hénsyn till befintliga kulturhistoriska vérden och ges
en inordnad roll i férhallande till det ursprungliga uttrycket och
inordnar sig i strukturen kring torgbildningen.

Bilden visar Guldfisken 26 med foreslagen pabyggnad mot garden. '
Fagelperspektiv sett mot norr, fasad mot séder. Bild: Nyréns
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Bilden visar sektion i dstvdstlig riktning genom takpabyggnraden. Till vinster i
bild befintligt ramverk mot Nybrogatan. Streckad linje redovisar befintligt
takkontur. Bild: Nyréns
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Bilden visar sektion i nordsydlig riktning genom takpdabyggnaden, sedd mot ost.
Streckad linje redovisar befintligt takkontur. Bild: Nyréns

Detaljer kring takets trappning, utformning och kuldr &r noga
studerade och fyller olika funktioner. Trappningen dr utformad
utifrén att minimera inverkan mot Nybrogatan dér dven kron,
kronlister och bjilklagstdckningens indrag fran fasadliv utformats
utifran detta och samtidigt bidra till ett arkitektoniskt uttryck. De
horisontella skdrmarna dr en modern tolkning av befintlig
utstickande takfotsgesims samt forstdrker pdbyggnadens
horisontalitet.
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Bilden visar fasadutsnitt med foreslagen pabyggnad med namngivna detaljer,
Jasad mot éster. I forgrunden visas Guldfisken 31 med mdjlig pabyggnad,
streckad linje befintlig hijd. Bild: Nyréns

P4 den idag underbyggda innergérden mdojliggérs en gardsbyggnad,
i en vaning, med funktionen konferenslokal med samma uttryck
som takpabyggnaden.
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Bilden visar fasad mot séder med foreslagen gardsbyggnad. Bild: Nyréns
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Bilden visar gardsbyggnaden sedd mot éster, fasad mot vdster, i samkomposition
med befintliga trapptorn. Bild: Nyréns.

Lings med den norra fasaden mgjliggérs sammanbyggnad av tvd
befintliga skdrmtak vilket medfor ett lingre sammanhéngande
skdrmtak mot torgbildningen.

Bilden visar fasad mot norr med foreslaget samm
torgbildningen. Bild: Nyréns

Gator och trafik
Trafik

Trottoarernas och gatornas utbredning kommer att vara oforéndrade
och medfor inga konsekvenser for gang- och cykeltrafik. Angoring

av avfallsfordon #r of6rdndrad i samband med planforslaget.

Parkering

Fastigheten har eget garage i kéllaren vilket &r storre dn hotellets
behov, dérav hyrs delar av garaget ut till privata aktorer.
Planforslaget paverkar ej antalet parkeringsplatser i byggnaden.
Skulle det utokande antalet hotellrum, som planforslaget mojliggor,
utdka behovet av parkeringsplatser kan verksamheten aterta de
uthyrda platserna.
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Tillganglighet

Entréer och angtring sker fran Nybrogatan och torgbildningen,
Nybrogatan 53 och Nybrogatan 53b. Det finns tva trapphus i
byggnaden, varav ett har direkt koppling till det fria, torgbildningen,
och kommer att fungera som Tr2-trapphus. Alla vaningar 4r
tillgéngliga med hiss.

Utrymning for hotellgésterna forsdmras inte da de fortsatt nés

med hoéjdfordon frén bdde Nybrogtan och torgbildningen samtidigt
som de tva trapphusen i byggnaden anvinds for utrymning av
byggnaden och tillkommande gérdshus.

Angoring av avfallsfordon sker fortsatt vid in- och utlastning mot
torgbildningen vid Nybrogatan 53b, vilket fortsatt medfor en
dragvég inom faststdllda normer.

Teknisk férsorjning

Vattenférsorjning, ledningsnét, el-, tele- och fibernat

Fastigheten kan ansluta till det befintliga ledningsnitet for den
tekniska forsorjningen. Det giller vatten, avliopp, dagvatten, el, tele,
fjérrvarme.

Avfallshantering

Framtida avfallshantering kommer ske pa samma sétt som dagens
avfallshantering och kan vid behov utdkas i angridnsande ytor vilket
beddms vara férenligt med den verksamhet som bedrivs och
standigt behover anpassar sig till fordndrade krav och regelverk.

Rédddningstjanst

Utrymning av byggnaden kan ske utan hjélp av riddningstjénstens
stegutrustning eftersom det finns tva utrymningstrappor som leder
till det fria. Pabyggnaden med ytterligare en vaning, totalt 9
véaningar, paverkar inte mojligheterna till utrymning.

Vad géller trapphus ska ett av de bada trapphusen utforas som Tr2-
trapphus med atfoljande krav pa brandsluss mellan trapphus och
andra utrymmen, pé hotellvaningen utgors denna av
hotellkorridoren. Dér trapphus leder till det fria behdvs brandsluss
mot alla utrymmen som leder till utgangen, vilket dr trapphuset mot
torgbildningen, Nybrogatan 53b.

Utrymningen for gardshuset sker inom byggnaden, varvid tva av
varandra oberoende utrymningsvégar anordnas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvdndningsbestammelser allmén plats

GATA [Gata]
Bekriftar befintlig anvédndning.

Anvadndningsbestammelser kvartersmark

O1 [Hotell]

Mojliggora fortsatt anvéndning av hotell och utdka anvindningen
genom pabyggnad pa taket och gérdsbyggnad pé befintligt
underbyggt gardsbjilklag.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

h: [Hogsta nockhojd ir 42,5 meter 6ver angivet nollplan]
Sékerstilla och begrénsa niva for hisstoppar.

h2 [Hogsta nockhdjd dr 41,0 meter 6ver angivet nollplan]
Sikerstilla en hogsta nockhdjd for bebyggelsen som anses vara
limplig med hénsyn till stads- och landskapsbild, i detta fall i
samma hdjd som intilliggande byggnad Guldfisken 31 och dess
mdjliga framtida pdbyggnad.

h3 [Hogsta nockhéjd dr 38,0 meter 6ver angivet nollplan]
Sikerstilla trappning av takpabyggnad och minimera dess inverkan
fran Nybrogatan.

h4 [Hogsta nockhdjd dr 35,0 meter 6ver angivet nollplan]
Sikerstilla trappning av takpabyggnad och minimera dess inverkan
fran Nybrogatan.

hs [Hogsta nockhdjd éir 18,5 meter 6ver angivet nollplan]
Sikerstilla limplig nockhdjd pa gardshuset utifran samkomposition
med dvriga volymer pa garden och fasaden som helhet samt ¢j
skymma bakomliggande fonster i fasad mot sdder.

Markreservat fér allmannyttiga andamal

X1 [Markreservat for allminnyttig gang- och cykeltrafik till en
fri hojd av 2,7 meter, med undantag for pelare]

Genom bestdmmelsen sikerstills framkomlighet och trafiksékerhet
vid hérnet Nybrogatan och torgbildningen, dédr byggnaden 4r
indragen i gatunivd med pelare i byggnadens horn.

Skydd av kulturvarden

Guldfisken 26 har hdga kulturhistoriska virden, vilket
gor att byggnaden betraktas som sérskilt viardefull. De delar av
byggnaden som beddms vara kulturhistoriskt virdebérande delar
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planldggs med skydd- och varsamhetsbestimmelser.

Den foreslagna pabyggnadens laster, kostruktion, medfor
justeringar av stommen i nést intill hela byggnaden. Detta medfor
att bestdimmelse kring rivningsférbud bedoms oldmplig d& den
riskerar omojliggora genomforandet av forslaget.

q1 [Fasad mot Nybrogatan ska bevaras avseende gra-vita
marmorplattor och sockel av svart granit]

Bestimmelsen sékerstéller att byggnadens kulturhistoriskt
vérdefulla delar bevaras mot Nybrogatan och dess hornpart samt att
byggnadens sockel bevaras.

q2 [Takmotiv mot Nybrogatan ska bevaras avseende 6ppet
ramverk utforda i koppar och marmor]

Bestimmelsen sékerstéller att byggnadens kulturhistoriskt
virdefulla delar bevaras.

q3 [Fasad ska bevaras upp till 34,8 meter avseende kopparplat.
Sockel av svart granit bevaras]

Bestimmelsen sdkerstéller att byggnadens kulturhistoriskt
vérdefulla delar bevaras. Kopparfasad ovan takfot, vaning 7, ska
bevaras upp till 34,8 meter nér resterande delar av vaningsplanet
rivs samt att byggnadens sockel bevaras.

Takvinkel

O1 [Storsta takvinkel ir 6 grader]
Reglering av takvinkel avser ett flackt tak som har mojlighet att
utforas i plat.

O [Storsta takvinkel ér 10 grader]

Reglering av takvinkel avser att taket som sammanbinder
gardsbyggnaden med befintlig fasad anpassas till befintliga
fonsterband pé fasad i soder.

Utformning

f1 [Takmaterial ska utforas av plat, kulor morkt varmgra]
Bestimmelsen syftar till att takmaterial ska efterlikna tidigare
koppartak. Kuldren ska harmonisera med befintligt koppar i fasad
och ¢vriga fasaddetaljer.

f> [Takmaterial ska utforas av plat, kulér morkt varmgra, eller
vara vegetationskléitt]

Bestdmmelsen syftar till att takmaterial ska efterlikna tidigare
koppartak eller avvika till rddande uttryck och vara vegetationskltt.
Kul6ren ska harmonisera med befintlig koppar i fasad och Gvriga
fasaddetaljer.
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f3 [Tak ska utforas i glas eller annat genomsiktligt material]
Bestdimmelsen syftar till att tak som sammanbinder gardsbyggnad
med befintlig fasad &r ljusgenomslédppligt och av annan karaktédr &n
Ovriga takmaterial.

fs [Fasad fran 34,8 meter och pabyggnad pa gardsbjilklag ska
besta av staende lameller med bakomliggande glasyta som
moduléirt foljer vertikal indelning i befintlig fasad. Kronlist,
bjéalklagstickning, horisontella lister och skirmar ska utformas
av plat i morkt varmgra kul6r som ska harmoniserar med
befintlig kopparfasad och 6vriga mérka fasaddetaljer]
Bestammelsen syftar till att pdbyggnaden ges ett uttryck som
sammanbinder befintlig byggnads tva olika men starka uttryck, en
tydlig horisontalitet och vertikalitet. Kuldren ska harmonisera med
befintlig koppar i fasad och 6vriga morka fasaddetaljer for att
minimera inverkan av pdbyggnaden mot Nybrogatan (fasaddetaljer
se s. 25).

fs [Fasad mot gard ska utforas av puts likt befintlig fasad upp
till 34,8m. Fonster ska linjera vertikalt och ha samma
dimensioner, profilering och material som befintliga fonster]
Syftet med bestimmelsen 4r att vaning 7 som tidigare var indragen
och utférd i koppar ska utforas i puts och ha likadana fonster och
fonsterindelning likt 6vrig putsad fasad mot gard for att uppna ett
enhetligt uttryck nir pdbyggnaden dr i liv med fasad.

f6 [Fasad mot viist ska uppfors som sluten fasad]
Bestdimmelsen sékerstiller att angréinsande fastighet, Guldfisken
31:s byggritt ej ska inskrénkas eller begrdnsas av byggnadsdelar.
Giller ¢j fasad mot Guldfisken 3, s6der, da dess byggritt &r fullt
utnyttjad.

f7 [Skidirmtak medges 6ver allmiin plats. Dessa far hogst kraga
ut 2,5 meter fran fasadliv, fri h6jd ska vara minst 3,0 meter.
Skédrmtak far uppta hogst 70% av norra fasadens lingd]
Syftet med bestimmelsen 4r att bekrifta befintligt skdrmtak samt
mojliggora att tva befintliga skdrmtak byggs samman till ett
sammanhéngande skidrmtak.

fs [Skidirmtak medges 6ver allmén plats. Dessa far hogst kraga
ut 2,2 meter fran fasadliv, fri hojd ska vara minst 3,0 meter.
Skirmtak far uppta hogst 80% av ostra fasadens liingd]
Syftet med bestimmelsen &r att bekrifta befintligt skdrmtak.

fo [Utover hogsta nockhojd tillats mindre tekniska installationer
till en hogsta hojd av 1. 5 meter. De tekniska installationerna
ska placeras indragna fran byggnadens fasad med minst 1,5
meter]

Syftet med bestdmmelsen 4r att begrinsa visuell paverkan av
tekniska delar pé tak.
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fio [Horisontella lister och skéirmar far inskrinka 6ver angiven
nockhdjd]

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att viktiga arkitektoniska
uttryck kan fullfoljas utanfor fasadliv (fasaddetaljer se s. 25).

fi1 [Kronlist och bjilklagstickning ska vara indragen fran
fasadliv]

Bestdmmelsen syftar till arkitektoniskt grepp for att minimera takets
och pdbyggnadens volym mot Nybrogatan och torgbildningen
(fasaddetaljer se s. 25).

fi2 [Utover hogsta nockhojd tillats trapphus upp till hogst
placerade horisontella skiirm]

Bestimmelsen syftar till att befintligt trapphus mot torgbildningen
kan forlangas upp i ny pabyggnad.

Varsamhet

ki [Fasad mot norr ska ursprunglig utskjutande takgesims vara
utford i koppar och puts]

Bestdimmelsen syftar till att skydda och bevara gatubyggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérdefulla fasadkvaliteter.

k2 [Fonster ska bibehillas avseende dimensioner, profilering,
och utforande i teak. Vid byte av befintliga aluminiumf6nster
ska nya fonster utforas i teak eller trid som ytbehandlas for att
efterlikna omalad teak]

Bestdmmelsen syftar till att skydda och bevara gatubyggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt véirdefulla fasadkvaliteter som
befintliga teakfonster men samtidigt mojliggéra férdndringar pa
insidan som kan krivas for framtida anpassning av tekniska behov.

ks [Fasad mot gard ska bibehallas upp till

32,0 meter. Aterstillande till ursprunglig fasad medges, dven
avseende kulor]

Bestimmelsen syftar till att skydda och bevara gatubyggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérdefulla fasadkvaliteter.
Aterstillande till ursprunglig fasad avser att befintlig
solavskdrmning kan rivas.

k4 [Vertikalt glasparti bibehallas avseende dimensioner. Vid
byte av befintligt aluminiumparti ska nytt parti utforas i teak
eller tri som ytbehandlas for att efterlikna omalad teak]
Bestdmmelsen syftar till att skydda och bevara gatubyggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérdefulla fasadkvaliteter
gillande befintligt glasparti men samtidigt mojliggora fordndringar
pa insidan som kan krdvas for framtida anpassning av tekniska
behov.
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ka4

ks [Fasad mot norr bibehalls avseende vertikal indelning i
befintlig fasadputs. Aterstiillande till ursprunglig fasad medges
avseende kulor]

Bestimmelsen syftar till att skydda och bevara gatubyggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla fasadkvaliteter.
Befintlig fasad &r ljus vilken tidigare var utférd i brun puts.

ke [Byggnadens volym ska bibehallas med avseende pa
befintliga byggnadsdelar. Befintliga byggnadshéjder

och takvinklar ska bibehallas]

Bestdmmelsen syftar till att delar av befintlig byggnad och fasad ej
férvanskas och att byggnadshdjder och takvinklar inte Sverskrids
med hénsyn till byggnadens hdga kulturhistoriska vérde.

[Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturvirden. Andringar i savil
exterior som interior ska ta sérskild héinsyn till byggnadens
karaktir]

Bestdmmelsen skyddar och bevarar byggnadens historiska och
kulturhistorisk integritet.

Andrad lovplikt

[Bygglov kriivs diven for indring samt underhall av
byggnadsdelar med skydd och varsamhetsbestiimmelser]
For de delar av Guldfisken 26 som har skydds- och
varsamhetsbestimmelser géller utkad lovplikt i syfte att ge
mdijlighet till stéd, diskussion och kontroll av underhall och
dndringar som kan paverka det kulturhistoriska vérdet.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att delar med hoga
kulturhistoriska virden inte forvanskas.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fétt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Ljusférhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudie

Malet med utformningen av takets tillbyggnad har varit att inte
nidmnvirt forsamra ljusforhallandet for intilliggande fastigheter eller
péverka atervéndsgatans solljusforhdllande negativt vid en eventuell
framtida omvandling till park.

Planforslagets paverkan pa sol- och skuggforhallandena for
planomradet och dess ndromréde har studerats for tre tider pa aret,
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sommarsolstand och vér- och hostdagjgmning. Solstudien visar
skillnaden mellan befintlig byggnadsvolym och det foreslagna
tillagget.

Vid sommarsolstand ger foreslagen pabyggnad mojlig fordndring av
skuggningen av Guldfisken 18. Mgjlig paverkan sker forst vid kl.
18. En marginell 6kad skuggning av torgbildningen sker vid kl. 15.

Bild visar sol- och skuggstudie vid sommarsolstand, vid klockslagen 9, 12, 15 och
18, perspektiv sett fian sydost. Overst befintlig situation och nederst péverkan av
planforsiaget. Bild: Nyréns.

Vid var- och hostdagjamning ger det foreslagen pabyggnad en
marginell 6kad skuggning av Guldfisken 18. Paverkan bedoms
framst ske kl. 12 och kl. 15.

Biid isar sol- och skuggstudie vid vardagjimning, 21 mars, vid klockslagen 9,
12, 15 och 18. perspektiv sett frén sydést. Overst befintlig situation och nederst
paverkan av planforslaget. Bild: Nyréns.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget medfora en marginell
okad skuggpaverkan for delar av omkringliggande bebyggelse.
Paverkan dr begrinsad till kortare tidsperioder. Nagon betydande
forsimring av boendekvalitet eller mgjlighet till solljus pé
intilliggande fastighet eller torgbildning bedoms inte uppsta.
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I en avvigning mellan olika intressen bedomer stadsbyggnads-
kontoret att ett tillskott av hotellrum och lokal i ett centralt och
kollektivtrafiknéra lage, Gvervdger i forhallande till de negativa
konsekvenser som uppforandet av ytterligare en vaning far for
intilliggande fastigheter. Kontoret bedomer att den olédgenhet som
intilliggande ldgenheter eventuellt drabbas av i form av minskat
dagsljusinslépp inte dr av betydande grad. Detta med anledning av
fastighetens mycket centrala ldge i Stockholms innerstad.

Befintlig bebyggelse

Konsekvenserna av planforslaget bedoms vara positivt trots att
forutsdttningen for planforslagets takpabyggnad ér att delar av
byggnaden behdver rivas, i huvudsak befintlig takpébyggnad samt
kopparfasad pé plan 7 mot garden.

T
- )

o

[0 BYGGNADSDEL | SNITT RIVS
{7777} BYGGNADSDEL BORTOM SNITT RIVS ,

PLAN 6

-
T

SEKTION B-8 ENTREPLAN

Bilden redogor for de delar av befintlig byggnad som ska rivas. Bild: Nyréns

Detaljplanen omfattar dven skydds- och varsamhetsbestimmelser
med syfte att skydda den befintliga byggnadens kulturhistoriska
vérden. Den foreslagna pabyggnadens laster medfor justeringar av
stommen i ndst intill hela byggnaden. Detta medfor att bestimmelse
kring rivningsforbud bedoms oldmplig dé den riskerar omojliggora
genomforandet av forslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévéarden
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"Stockholms innerstad med Djurgarden", vilket innebér att
forandringar inom omradet ska genomfdras med sérskild hdnsyn till
dess kulturhistoriska virden. En antikvarisk konsekvensanalys har
tagits fram som underlag for planforslaget.

Detaljplanen innebér viss paverkan pa kulturviarden, men bevarar
byggnaden genom skydds- och verksamhetsbestimmelser.

Sammantaget bedoms planforslagets paverkan pa kulturmiljén vara
begrinsad. Atgirderna har utformats med hiinsyn till befintliga
vérden och den nya arkitekturen ges en inordnad roll i férhallande
till det ursprungliga uttrycket. Den nya padbyggnaden och gardshuset
utformas med hénsyn till befintliga kulturhistoriska vérden och ges
en inordnad roll i forhallande till det ursprungliga uttrycket och
inordnar sig i strukturen kring torgbildningen oavsett om
Guldfisken 31 utfor sin mojliga pabyggnad eller ej.

Fordndringarna bedéms dérmed vara forenliga med riksintressets
intentioner och inte innebdra ndgon pétaglig skada for de
kulturhistoriska vérden som ska skyddas.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planf6rslaget har liten inverkan paverkan pd mark och vegetation
utover att gardsbyggnaden har mojlighet att utforas med ett
vegetationsklitt tak, vilket kan bidra till mdojliga ekosystemtjénster.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer foér vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra ytvattenforekomsten Strémmens
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattnet fran planomradet renas och f6rdrdjs inom

fastigheten i liten omfattning innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i gata. Vatten frén avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strommen.

Nickel dr inte klassificerat i VISS for recipienten Strommen. For
denna enskilda parameter gar det dérfor inte att dra slutsatser om
huruvida miljokvalitetsnormer (MKN) riskerar att 6verskridas.
Sammantaget bedoms dock planforslaget innebédra en positiv
paverkan pa dagvattensituationen, sérskilt med avseende pa koppar,
och forvintas inte dventyra mdojligheten for Strommen att uppna
gillande MKN. En reducerad koppartaksyta leder sannolikt till en
minskad frigoring av kopparjoner, vilket i sin tur ger en lagre
péaverkan pa Henriksdals reningsverk.
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Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte forsdmra
recipientens status, utan en minskad fororeningsbelastning samt en
viss forbittring i dagvattenhanteringen forvéntas genom inforandet
av grént tak och alternativa materialval.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet understiger gransvérdena for kviavedioxid (NO2) och
grova partiklar (PM10) enligt géllande miljokvalitetsnormer.
Fororeningshalterna &r klart ldgre pa innergarden 4n vid
fastighetsgrans mot gata.

Sociala varden

Socialt viardeskapande perspektiv

Planf6rslagets, i stort sett, oférdndrade anvéndning utdver utékning
av verksamhetens kapacitet i antalet hotellrum i ett kollektivnéra
lage bedoms bidrar till en fortsatt blandning av verksamheter i
omradet.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Planforslaget innebér att dagvattenhanteringen inom planomréadet
marginellt forbéttras. D4 fastighetens yta huvudsakligen técks av
byggnader begrinsas antalet 16sningar for en lokal
dagvattenhantering.

Flodesberdkningarna visar att det totala flodet fran utrednings-
omradet inte 6kar ndmnvirt vid ett 20-arsregn utan klimat-
kompensering, jamfort med nuldget. Vid jaimforelse mellan nulédget
(utan klimatkompensering) och ett framtida klimatkompenserat 20-
arsregn okar dock avrinningen med cirka 26 %.

Givet utredningsomradets ldge i en redan etablerad stadsmiljo dr
mdjligheterna till att anvénda ytorna for lokalt omhéndertagande
(LOD) ytterst begriansade. Det finns inga forutséttningar att
omhinderta dagvatten fran tak i reningsanldggningar pa markniva
da det inte finns nagon tillgénglig yta, vilket innebér ett avsteg fran
stadens riktlinjer. Eftersom planédndringen endast avser en
begriansad pabyggnad tillimpas inte stadens atgérdsniva.

Den kopparbeklddda takytan minskas avsevért i samband med
ombyggnationen— fran 1 047 m? till 168 m? — vilket bedoms ha en
direkt positiv effekt pd dagvattnets kvalitet. Minskningen av koppar
i takmaterialet kan forvéntas leda till en betydande reduktion av
kopparutslapp till dagvatten, bade pa kort och lang sikt.
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Det grona taket som foreslds pa grdsbyggnaden &r en integrerad
del av dagvattenhanteringen inom detaljplaneomrédet, dven om
takvattnet inte leds om till det. I stéllet fungerar det grona taket som
en lokal fordrdjningsvolym genom att ta hand om det regnvatten
som annars hade belastat den hardgjorda gardsytan. Darigenom
bidrar det grona taket till att minska bade flodesintensitet och
dagvattenvolym, samt ger en fordrdjande effekt vid nederbord.

Halsa och sikerhet

Fororenad mark

Av de utredningar som dr genomforda finns inga indikationer att
mark och grundvatten pa fastigheten &r fororenat och utifrén de
planerade foréndringarna i detaljplanen vilka inte innefattar nagra
schaktarbeten bedoms inte nagra ytterligare utredningar nédvéndiga
avseende markfororeningar.

Den som éger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljoforvaltningen om det upptécks en fororening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ar tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § i forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(SFS 1998:899).

Oversvimningsrisk

PlanfGrslaget innebér att 6versvdmningsrisken inom fastigheten
delvis hanteras genom forbéttrade dagvattenlésningar. Pa
innergarden planeras fordréjningsatgirder i form av mojligt
vegetationstak som bidrar till lokal fordr6jning av regnvatten.
Syftet med atgérderna &r att minska risken for uppdémning och
ytavrinning vid kraftig nederbord.

Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgérden.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomf6rande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas bygger pa
kriterier i 5 § och 10 - 13 §§ i miljobedémningsférordningen. Infor
att planarbetet paborjades begérdes underlag till undersékningen om
betydande miljopaverkan fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram ligger till grund f6r
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stadsbyggnadskontorets bedomning.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 31 mars 2026 - 11 maj 2026
Granskning december 2026 - januari 2026
Antagande mars 2027 —

Laga kraft, tidigast  april 2027

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanens steg

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att &ndras under processen
for kommande skeden.

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutévning vid provning av bygglov och marklov.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppférande, drift och skétsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar f6r och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som dr
en foljd av byggaktdrens bygg och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Huvudmannaskap

Stockholms stad 4r huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
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Rattigheter
Planomradet berdrs inte av nagra befintliga rittigheter.

I planforslaget finns utlagt markreservat (x) for allmén gang- och
cykeltrafik med en fri hojd av 2,7 meter. Allménhetens tilltrdde till
utrymmet kan sékras genom inréttande av servitut.

Officialservitut inréttas genom fastighetsbildning i
lantméteriforréattningen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planf6rslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1.1778, P1 3907A,
PI. 7575A och P1.6908 helt upphor att gilla inom planomréadet.
Markférvarv

Kommunen och berdrda fastighetsédgare har for avsikt att triffa
avtal om att inriitta servitut innan detaljplanen antas. Markreservat
for allmén géng- och cykeltrafik (x-omrade) innebidr en
inlosenskyldighet f6r kommunen (PBL 14:18).

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal upprittat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.
Ersattningsansprak

Avtal kommer att upprittas dér fastighetsédgaren avstér fran
ersittningskrav med anledning av bestimmelser om skydd av
kulturvdrden. Avtalet ska upprittas innan detaljplanen gér till
antagande med exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Fastigheten &r fastighetsbildad dérav 4r ndgon fastighetsbildning
inte nddvéndig for planens genomforande.

Iniésen

Staden har for avsikt att traffa avtal for att inrétta servitut f6r allméin
gang- och cykeltrafik (x-omréade).

Tillkommande driftkostnader

Trafikkontoret i Stockholm stad ansvarar for drift av anldggningar
inom kvartersmark reglerat som markreservat for allmén gang- och
cykeltrafik (x-omrade).
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Tekniska fragor

Allman plats

Trafikkontoret i Stockholm stad ansvarar for drift av anldggningar
inom allmén platsmark med anvidndningen GATA.

Tekniska atgarder

Fastigheten #r ansluten till det kommunala nétet for dricksvatten
och spillvatten samt dagvatten, el, tele, fjarrvirme. Stockholm
vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten kan ansluta till det befintliga ledningsnitet for den
tekniska forsérjningen. Det géller vatten, avlopp, dagvatten, el, tele,
fjdrrvirme. Fastigheten kan ansluta till det befintliga ledningsniitet.

SLUT



