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Forvaltningsberdttelse 2025

Styrelsen for Brf Guldfisken 7, Linnégatan 17, Stockholm, redovisar har verksamheten
foér 2025. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmdant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till Gndamdal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter Gt medlemmarna till nyttjanderatt
utan begrdansning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-21. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-09-13. Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021.
Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen har en aktuell underhdalisplan.

Fastighetsbeteckningen &r Guldfisken 7.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under éret haft féljande sammansattning

Marc Wigren Ordférande
Pehr Allert Ledamot
Joakim Larsson Ledamot
Louise Wallgren Suppleant

Revisor har varit Hadkan Daniels.

Valberedning
Till valberedning omvaldes vid ordinarie féreningsstdmman den 12 maj 2025 Ingrid
Allert och Bodil Johansson.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 maj 2025. Styrelsen har haft kontinuerlig
kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 7 protokollférda
sammantrdden under aret.

Forvaltning
Den tekniska och kamerala férvaltningen skdts sedan januari 2012 av Hansson &
Ho&6glund Fastighetsférvaltning AB.



Vasentliga héndelser under rdkenskapsdret 2(12)
Under &ret har foljande atgdarder vidtagits:

OVK obligatorisk ventilationskontroll

Ventilationsombyggnad p& entresolplan

Reparation av mangel

Underhdllsmalning av trapphus

Utbyte av vissa rokgasflaktar till dppna spisar

Monterat bevattningssystem pd gdrden

Lagt traplattor/tré&golv i vissa kallarkontor

Demontering av gammalt ventilationsrér i kdllaren

Gemensamt bredbandsavtal tecknat fér installation under hésten 2026
Hissens nddtelefon har uppdaterats fran 2-G till 4-G

Foreningen har under dret erndllit en momsaterbetalning om 267 000 kr. Bakgrunden
ar en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen som tvingat Skatteverket att dndra praxis,
vilket tilldter féreningen att anvénda en omsattningsbaserad metod fér momsavdrag
istéllet f&r ytmassig férdelning. Beloppet har bokfdrts som en dvrig rérelseintakd, vilket
paverkar darets resultat positivt med en engdngseffekt.

Det férdelaktiga metodbytet innebdr att féreningens avdragsratt féringdende
moms pd gemensamma kostnader 6kar ndgot vilket i sin tur medfor att féreningens
faktiska kostnader for t ex drift och underhdll dven framgent blir ca 3,5 % lagre.

Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestér av tva lokaler och 47 medlemsldgenheter.
Foreningen hade vid drets bérjan 72 medlemmar. Under éret har 5 Idgenheter
Sverlatits. 9 medlemmar har ldmnat och 8 medlemmar har tilkommit. Vid drets slut
fanns sGledes 71 medlemmar i féreningen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 650 636 565 527
Skuldsatining / kvm totalyta 3498 3498 4154 4154
Skuldsatining / kvm bostadsratisyta 3688 3688 4380 4 380
Resultat efter finansiella poster tkr 236 180 =217 -294
Soliditet (EK/Balansomslutning) 83% 83% 80% 80%
Nettoomsatining tkr 1986 1949 1768 1 632
Sparande/kvm totalyta kr 372 298 125 -
Rantekdnslighet (Ianeskuld/arsavgift) 6% 6% 8% 8%
Elkostnad/kvm totalyta 60 55 51 39
Varmekostnad/kvm totalyta 21 92 86 89
Vattenkosinad/kvm totalyta 42 38 29 26
Energikostnad/kvm totalyta 193 185 166 154
Arsavgift/total rorelseintakt 63% 71% 69% 70%

Bostadsrattsyta 2 169 kvm
Lokalyta 118 kvm
Totalyta 2 287 kvm
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Disp av féreg Disp av
Forandringar i eget kapital 2024-12-31 arsresultat  Gvriga poster 2025-12-31

Insatser 36 783 046 36 783 046
Upplatelseavgifter 21 649 025 21 649 025
Fond, yttre underhall 2 048 403 334938 2383 341
Balanserat resultat -20 318 407 180 059 -334 938 -20 473 286
Aretsresultat 180 059 -180 059 236 235 236 235
Eget kapital 40 342 126 0 236 235 40578 361
Ekonomi

Taxeringsvardet fér fastigheten ar 110 671 000 kr varav 71 527 000 kr avser mark.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Brandkontoret.

Resultatdisposition/behandling av forlust

Forlust att behandla:

Balanserat resultat -20 473 286
Arets resultat 236 235
-20 237 051

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattes till ytire reparationsfond 332013
Balanseras i ny rakning -20 569 064
-20 237 051

Féreningens resultat och stdlining i 6vrigt framgadr av efterféljande resultat- och
balansrdkning med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 1

Rorelseintiikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning Not 2
Ovriga rorelseintikter Not 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader Not 4
Styrelsearvode och sociala avgifter

Avskrivning av materiella tillgangar Not 5,6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2025

1 985 939
268 678

2254617

-1221 869
-73 117
-502 702

-1 797 688

456 929

36 691
-257 385

-220 694

236 235

236 235

236 235
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2024

1 948 560
1 620

1950 180

-984 842
-71 252
-502 702

-1 558 796

391 384

32123
243 448

-211 325

180 059

180 059

180 059
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2025-12-31

46 376 055
166 993

46 543 048

46 543 048

3125
50 221

53 346

2403 109

2403 109

2456 455

48 999 503
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2024-12-31

46 850 924
194 826

47045 750

47045 750

1388
23 435

24 823

1 604 030

1 604 030

1 628 853

48 674 603
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BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Reparationsfond, yttre
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

36 783 046
21 649 025
2 383 341

60 815 412

-20 473 286
236 235

-20 237 051

40578 361

8 000 000

8 000 000

83709
559%
10 148
321 691

421 142

48 999 503
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2024-12-31

36 783 046
21 649 025
2 048 403

60 480 474

-20 318 407
180 059

-20 138 348

40342 126

8 000 000

8 000 000

33 877
10 865
32 146
255 589

332477

48 674 603
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fodringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. eventuell
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éarets slut
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2025-12-31 2024-12-31
456 929 391 384
36 691 32123
-257 385 -243 448
502 702 502 702
738 937 682 761
-28 523 -516
88 665 -24 848

60 142 -25 364
799 079 657 397

0 -1 500 000

0 -1 500 000

799 079 -842 603

1 604 030 2446 633
2403 109 1 604 030
799 079 -842 603
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Noter
Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen, Bokforingsnimndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, K2, och
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftnings-
véarden och berdknad ekonomisk livslangd. Avskrivningar sker linjért.
Mark ar ej foremal for avskrivning.

Avskrivningstid Antal ar

Byggnad 200

Lagenhetsbygge 200

Fastighetsforbéttringar 30-200

Virmeanldggning 20

Stambyte 50

Sopsug 20

Nya forrad i kdllaren 200

Sakerhetsdorrar 40

Fiberinstallation 200

Viéarmepump 10

Nettoomsiittning 2025 2024

Arsavgifter 1410363 1379713

Garage, hyra 108 000 108 000

Lokal, hyra 420 891 414 384

Lokal, debiterad fastighetsskatt 46 685 46 463
1985939 1 948 560

I arsavgiften ingér vdrme, vatten och kabel-TV.

Ovriga rorelseintiikter 2025 2024

Paminnelseavgifter 1 680 1620

Momsaterbaring pga dndrad berdkningsmetod 266 998 0

268 678 1 620
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Not 4 Fastighetskostnader 2025 2024

Reparation och underhall

Gemensamma utrymmen =77 273 -25 351
Hiss -38 497 -10 875
Yttre -13 360 -1 936
-129 130 -38 162

Driftkostnader 2025 2024
El -137 268 -124 864
Fjarrvarme -207 343 -211 554
Vatten och avlopp -95 681 -86 464
Forbrukningsmaterial -1 787 -3 627
Stddning -72 586 -86 368
Renhallning -38 583 -35218
Hiss -7 388 -7 487
Ventilation -111 550 -2918
Tradgérd -21 786 -12 623
Fastighetsforsdkring -47 374 -43 920
Kabel-TV och bredband -34 157 -33 968
Ovrig fastighetskostnad -6 738 -3 806
-782 241 -652 817

Forvaltningskostnader 2025 2024
Forvaltningsarvode -118 316 -119 124
Revisionsarvoden -17 731 -17 936
Problemrelaterade kostnader boende -7 485 -7 485
Bankavgifter -4 115 -3 583
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -35 113 -22 665
-182 760 -170 793

2025 2024

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -127 738 -123 070
-127 738 -123 070

Summa fastighetskostnader -1 221 869 -984 842
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Not 5

Not 6

Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvdrden

AvsKkrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Bokfort virde

Taxeringsviirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvdrden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

2025

40 828 595

40 828 595

-8 525 581
-474 869

-9.000 450

14 547 910

14 547910

46 376 055

39 144 000
71 527 000

110 671 000

2025

504 228

504 228

-309 402
-27 833

-337 235

166 993
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2024

40 828 595

40 828 595

-8 050 712
-474 869

-8 525 581

14 547 910

14 547 910

46 850 924

33 034 000
78 612 000

111 646 000

2024

504 228

504 228

-281 569
-27 833

-309 402

194 826
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdakringspremie
Rénteintakt
Kabel-TV

Not 8 Kassa och bank
Plusgiro
Sparkonto SBAB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Swedbank 2753015813
Swedbank 2853511547

Avgar kortfristig del

Léangfristig skuld

3.22%
3.22%

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Virme

Ellevio, el
Vattenfall, el
Réanta Swedbank

SVOA, vatten och sophdamtning

Beriknad revisionskostnad

2025
16 104
26 084

8033

50221

2025
267 721

2 135388

2403 109

Villkors-
2025 andrings-
dag
3500 000 25/1-27

4500 000 25/1-27

8000 000

8000 000

2025
124 156
58 800
14 317
22521
9111

8 869
42 664
22253
19 000

321 691
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2024
15 164

8271

23 435

2024
155 334

1 448 696

1 604 030

2024

3500 000

4 500 000

8 000 000

8 000 000

2024
56 763
57 300
13 952
25432
10209

9979
42 664
20290
19 000

255 589
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Ovriga noter
Not 11 Stiillda sikerheter 2025

Fastighetsinteckningar 17 300 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Ink&p och montering av nytt passersystem.

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-03-27

Datum enligt digitala signaturer

Marc Wigren Pehr Allert
Ordforande

Joakim Larsson

Revisionsberittelse har lamnats datum enligt digital signatur

Hékan Daniels
Revisor
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2024
17 300 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Guldfisken 7
Org.nr. 769605-2740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guldfisken 7
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Guldfisken 7 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella beddomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm datum enligt elektronisk signatur

Hakan Daniels

Revisor
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