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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen f&r Brf Guldfisken 7, Linnégatan 17, Stockholm, redovisar hdr verksamheten
for 2022. Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

Allmdant om verksamheten

Féreningens dndamadl

Foreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjander&tt
utan begrénsning i tiden.

Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsférening.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastighet: Guldfisken 7

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-01-21. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-09-13. Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under daret haft foljande sammanséttning

Marc Wigren Ordférande
Pehr Allert Ledamot
Pia Lodwf Ledamot
Louise Wallgren Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels.

Valberedning
Till valberedning omvaldes vid ordinarie féreningsstdmman den 24 maj 2022 Ingrid
Allert och Bodil Johansson.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstémma holls den 24 maj 2022. Styrelsen har haft kontinuerlig
kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 9 protokollférda
sammantré&den under dret. Den 13 oktober 2022 holl féreningen en extrastdmma
med anledning av revisorsbyte. Ny revisor dr Hakan Daniels.
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Den tekniska och kamerala férvaltningen skdts sedan januari 2012 av Hansson &
Ho66glund Fastighetsférvaltning AB.

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret
En ny virmepump har installerats i fastigheten, viken berdknas resultera i

bespararingar fér féreningen om ca 50 000 kr/ar.

"R&ttmordaren” i tvattstugan har demonterats. Detta ger féreningen besparingar om
ca 40 000 kr/ar.

En ladgenhet i fastigheten har reparerats i en av viggarna dér det fanns en spricka.
Foreningen har latit byta tva rokgasfléktar.

Det hegativa resultatet i &r beror delvis pd att féreningen genom juristhjalp for runt
190 000 kr l&tit dverklaga en planerad tvavangspdbyggnad pé riksrevisionshuset.
Arendet &r nu avslutat d& dverklagandet gatt igenom.

Under &ret har extraamorteringar om 2 000 000 kr gjorts p& féreningens lén. De
aktuella I&nen &r nu p& sammanlagt 9 500 000 kr och har bé&da fast réinta om 0,57%
fram till de forfaller fér omférhandling 2024.

Foreningsavgifterna hdjdes i oktober med 10%.

Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestdr av tvé lokaler och 47 medlemsldgenheter.
Féreningen hade vid arets bdrjan 67 medlemmar. Under dret har 7 I1dgenheter
&verlatits. 8 medlemmar har ldmnat och 9 medlemmar har tillkommit. Vid érets slut
fanns s@ledes 68 medlemmar i féreningen.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrdttsyta 527 514 514 514
Lan/kvm bostadsratisyta 4380 5302 5302 5302
Elkosinad/kvm totalyta 39 40 40 41
Varmekostnad/kvm totalyta 89 23 75 94
Vattenkosinad/kvm totalyta 26 24 23 21
Resultat efter finansiella poster tkr -294 -176 -194 -311
Soliditet (EK/Balansomsluining) 80% 78% 78% 78%
Nettoomsatining tkr 1632 1 588 1573 1591

Bostadsrattsyta 2 169 kvm
Totalyta 2 287 kvm

Réntekdnslighet
En ré&ntehdjning pd foreningens Idn med en procentenhet skulle &ka féreningens

rantekosthad med 95 000 kr/ar vilket motsvarar en avgiftshéjning med 8,3%.
Rd&ntekdnslighet = 8,3
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Disp av féreg Disp av
Fordndringari eget kapital 2021-12-31 Arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31

Insatser 36 783046 36 783 046
Uppldtelseavgifter 21 649 025 21 649 025
Fond, yttre underhdll 1 378 527 334938 1713465
Balanserat resultat -18 961 544 -176 076 -334938 -19 472 558
Arets resultat -176 076 176076 -293 661 -293 661
Eget kapital 40672978 0 -293 661 40379317
Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten @r 111 646 000 kr varav 78 612 000 kr avser mark.

Fastigheten dr fullvérdesférsdkrad genom Brandkontoret.

Resultatdisposition/behandling av forlust

Forlust att behandla:

Balanserat resultat -19 137 620
Reservering yttre fond -334 938
Arets resultat -293 661
Summa -19 766 219

Styrelsen foreslar att:

Till balanserade medel v erfors -19 766 219
-19 766 219

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkning med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 1

Rorelseintiikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning Not 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar mm

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader Not 3
Styrelsearvode och sociala avgifter

Avskrivning av materiella tillgdngar Not 4,5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2022

1631703
4 940

1 636 643

-1321 594
-60 060
-502 702

-1 884 356

-247713

15710
-61 658

~45 948

-293 661

-293 661

-293 661

4(11)

2021

1588 188
1027

1589215

-1202 807
-31 086
-474 869

-1 708 762

-119 547

10 126

-66 655

-56 529

-176 076

-176 076

-176 076
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

2022-12-31

47 800 662
250 492

48 051 154

48 051 154

65 675
20 135

85 810

2 054 739

2054 739

2 140 549

50 191 703
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2021-12-31

48 275 531
0

48 275 531

48 275 531

2916

61 387

64 303

4 053 398

4 053 398

4117701

52 393 232
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BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Reparationsfond, yttre
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 8

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

36 783 046
21 649 025
1713 465

60 145 536

-19472 558
-293 661

-19766 219

40379 317

9500 000

9500 000

0

17 179
7930
22732

264 545

312386

50 191 703
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2021-12-31

36 783 046
21649 025
1378 527

59 810 598

-18 961 544
-176 076

-19 137 620

40 672 978

9 500 000

9500 000

2000 000
19 832
5449

18 396
176 577

2220254

52 393 232



Bostadsriittsforeningen Guldfisken 7
Org nr 769605-2740

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 2

7 (11)

Arsredovisningen #r upprittad enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2.
Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden och berdknad ekonomisk livsldngd. Avskrivningar sker linjdrt Sver tillgdngens

beriknade livslingd. Mark dr ej foremal for avskrivning.

Avskrivningstid
Byggnad
Léagenhetsbygge
Fastighetsforbattringar
Viarmeanldggning
Stambyte

Sopsug

Nya forrad i kéllaren
Sékerhetsdorrar
Fiberinstallation
Virmepump

Nettoomséttning

Arsavgifter

Garage, hyra

Lokal, hyra

Lokal, debiterad fastighetsskatt

Antal ar

200
200

30-200

20
50
20
200
40
200
10

2022

1 142 783
91 500
350 963
46 457
1631703

A

2021

1 114 968
90 000
341 364
41 856

1588 188
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Not 3 Fastighetskostnader 2022 2021

Reparation och underhall

Gemensamma utrymmen -109 383 -128 486
Léagenheter -61 864 -4 944
Lokaler 0 -15 663
Hiss -6 470 -44 359
Yttre -37 973 -91 873
-215 690 -285 325

Driftkostnader 2022 2021
El -89 227 -91 060
Uppvéarmning -203 670 -211 892
Vatten och avlopp -58 648 -53 890
Forbrukningsmaterial 0 -2 650
Stdadning -64 421 -64 214
Renhéllning -50 088 -43 421
Snérdjning 0 -5 566
Hiss -6 949 -6 449
Ventilation -4 420 0
Tradgard -16 305 -13 395
Fastighetsforsakring -36 431 -34 206
Kabel-TV och bredband -29 011 -35023
Ovrig fastighetskostnad -49 057 -55274
-608 227 -617 040

Forvaltningskostnader 2022 2021
Forvaltningsarvode -109 968 -106 876
Revisionsarvoden -35 812 -27 590
Juristhjélp -191 451 0
Problemrelaterade kostnader boende -18 993 -29 788
Bankavgifter -3 704 -3 621
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -19 896 -22 134
-379 824 -190 009

2022 2021

Fastighetsskatt och fastighetsavgift -117 853 -110 433
-117 853 -110 433

Summa fastighetskostnader -1 321 594 -1202 807

\ N\
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Not 4

Not 5

Byggnad och mark
Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bdrjan
Utgdende anskaffningsvdrden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivningar

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets bdrjan
Inkdp under aret (virmepump)
Utgaende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

2022

40 828 595

40 828 595

-7100 974
-474 869

-7 575 843

14 547910

14 547910

47 800 662

33 034 000
78 612 000

111 646 000

2022

225903

278 325

504 228

-225903
-27 833

-253 736

250 492
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2021

40 828 595

40 828 595

-6 626 105
-474 869

-7 100 974

14 547 910

14 547910

48275 531

24 887 000
49 499 000

74 386 000

2021

225903
0

225903

-225 903
0

-225 903
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 7

Not 8

Not 9

Forsdkringspremie
Kabel-TV
Anticimex

Kassa och bank
Plusgiro
Sparkonto SBAB

Skulder till kreditinstitut
Swedbank 2753015813
Swedbank 2853511547
Swedbank 2853511562

Avgar kortfristig del

Léangfristig skuld

0,57%
0,57%

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Sociala avgifter
Styrelsearvode
Virme

Fortum, el
Rénta Swedbank

Stockholm vatten och avlopp

Beriknad revisionskostnad

2022
12 500
7 635

20 135

2022
413 707

1 641 033

2054 739

2022

3500 000
6 000 000
0

9500 000

9500 000

2022
117 247
11760
48 300
24 407
15159
8907
19 765
19 000

264 545

Villkors-
dndrings-
dag
25/1-24
25/1-24
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2021
11432
6900

43 055

61 387

2021
428 066

3 625 332

4 053 398

2021

3 500 000
6 000 000
2 000 000

11500 000

2000 000

9500 000

2021
51850
6 086
25000
41239
7 849
10 459
15094
19 000

176 577
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Ovriga noter

Not 10 Stillda séikerheter 2022 2021
Fastighetsinteckningar : 17 300 000 17 300 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Forutom Ipande underhall i fastigheten kommer en storre renovering av hissen ske
under 2023.

Stockholm den 16 25 2003

¢

Pehr Allert

Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den /2 / 5 2023

~-

P

Hakan Daniels
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Guldfisken 7
Org.nr. 769605-2740

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guldfisken 7
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningat.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Guldfisken 7 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfirihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédftande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

-
A

£

<

Stockholm den /C / - 7
[

Revisor
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat f6re finansiella poster

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Fordndring kortfristiga fodringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. eventuell
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investering i inventarier

Finansieringsverksamheten
Amortering l&n

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2022-12-31

Bilaga

2021-12-31

-247713

15710
-61 658

502 702

-119 547

10 126
-66 655

474 869

209 041

-21 507

92 132

298 793

-1 381

-88 381

70 625

279 666

-278 325

-89 762

209 031

-278 325

-2 000 000

-2 000 000

-1 998 659

4 053 398
2 054 739

209 031

3 844 367
4 053 398

-1 998 659

209 031



